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 ليبياعمى الشسه الاقترادي في الائتسان العقاري أثر  
 م(2021-1110) الفترةعن دراسة قياسية        

 د. أسساء عبد الرحسن الطالب
 الميبية ييئةال/خمحاض                                                    

 السمخص:
الشسؾ و اري العق الائتسانبيؽ  علاقةالتحميل إلى  الجراسة تيجف ىحه  

التقاريخ عمى  ( بالاعتساد2021-1990خلال الفتخة ) ليبيافي  ياوؾياس الاقترادي
السشيج الؾصفي م جخت  اس  حيث  التخظيط،وزارة و سرخف ليبيا السخكدي ل الدشؾية

 ودمشيجية اختبار الحجو  ،التكامل السذتخك مؽ خلال والسشيج الكسي التحميمي
BOUNDS TEST   السؾزعة  الإبظاءلحاتي لفتخات ا الانحجار نسؾذجوARDL 

 ECMنسؾذج ترحيح الخظأ  إلىبالإضافة  ،الأجل الظؾيلالعلاقة في  لؿياسوذلػ 
  .القريخفي الأجل العلاقة ذات لؿياس 

إجسالي الائتسان ىي ) ات مدتقمةمتغيخ  ةثلاثويتكؾن نسؾذج الجراسة مؽ  
والشاتج السحمي الإجسالي  ،(معجل التزخؼو  عخض الشقؾد بالسفيؾم الزيق،و  العقاري،
تؾصمت و  .كستغيخ تابع عج مؽ مؤشخات ؾياس الشسؾ الاقتراديالحي ي   الحؿيقي

التزخؼ( و  العقاري، )الائتسانكل مؽ  بيؽعكدية تؾازنية وجؾد علاقة  إلىالجراسة 
نتفاء العلاقة بيؽ عخض الشقؾد والشسؾ امع  ،في الأجل الظؾيل والشسؾ الاقترادي

أما عؽ الأجل القريخ فقج أعيخت الشتائج عجم وجؾد علاقة تؾازنية بيؽ ، الاقترادي
أن الائتسان العقاري السسشؾح مؽ  إلىمسا يذيخ الائتسان العقاري والشسؾ الاقترادي. 

وسج فجؾة الظمب الستشامي  ،السرارف التجارية لؼ يشجح في تظؾيخ الدؾق العقارية
 ليبيا.في  سؾ الاقتراديالش عمى معجل سمبا  مسا يشعكذ عمى الدكؽ 

، العقارية الشسؾ الاقترادي، الائتسان العقاري، التدييلات الائتسانية :الدالة الكمسات
 .ARDLنسؾذج 
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 مقدمة:
لذخيحة كبيخة مؽ الرعؾبة بسكان بالشدبة  اللائق امتلاك السدكؽلسا كان   

 اكؽالسدشخاء  عسمية ن  إ حيثنتيجة لجخؾليؼ السحجودة،  الميبي أفخاد السجتسعمؽ 
 نإف لػلح ؛تسؾيلمرجر لم وكبيخ أ مال رأسلتؾفخ حتاج ت تياوصيان ياوتخميس

لأفخاد السدكؽ السلائؼ لتؾفيخ بيا  الفعالة التي يتؼ سائلالؾ مؽ عج ي  العقاري  الائتسان
 .الدكؽ ةزمأ لحلالستؾسظة مؽ ذوي الجخؾل السشخفزة و 

دة التي حغيت باىتسام الجولة الميبية وي عج الائتسان العقاري مؽ القزايا الخئي  
اعتسجت ف ات القخن الساضي،يمشح الخظة الخسدية التي تبشتيا مشح مظمع ثسانيش

عؽ  لتؾفخ السداكؽ ؛السباشخغيخ استخاتيجيات وسياسات للإسكان تترف بالتجخل 
الجراسات عمى وجؾد علاقة أغمب وتؤكج  .بخنامج القخوض الدكشية السيدخة طخيق

الائتسان والشسؾ الاقترادي، حيث ركدت معغسيا عمى الظخيقة التي حجؼ بيؽ  إيجابية
يؤثخ بيا مشح الائتسان في الشسؾ الاقترادي وبيشت أن ىحا التأثيخ يكؾن مؽ خلال 

ومؽ ثؼ تخريريا للاستثسار في الأنذظة  ،في تعبئة السجخخات دور الؾساطة السالية
نو أن ي عدز مؽ كفاءتيا وفاعميتيا في تحفيد السختمفة، الأمخ الحي مؽ شأ ةالاقترادي

 الشسؾ الاقترادي.
 مذكمة الدراسة:

تعاني  أنيا إلا سكانياتتستع ليبيا بسداحة شاسعة مؽ الأراضي مقارنة بعجد   
 ةض في الدؾق العقاريو عخ سال لانخفاض نتيجةمؽ مذكمة عجم تؾفخ الدكؽ السلائؼ 

الحرؾل  أضحى فقج مؽ ذلػالخغؼ  وعمى .دبب في تحخيػ الأسعار صعؾدا  تمسا 
حيث  الغشية،يقترخ عمى الظبقة  أمخا   وبشغازي ظخابمذ كبالسجن الكبخى عمى مدكؽ 

السخظظات العسخانية نظاق داخل  الؾاقعةو  في مجيشة طخابمذ السداكؽأسعار  ترل
 ما يعادلأو ديشار ليبي مميؾن  إلىالتي تتؾافخ بيا البشى التحتية والسخافق الخجمية 

-1500بيؽ ) السداكؽ اتيجار إ، في حيؽ تتخاوح أسعار أمخيكيدولار  ألف (200)
 الأمشةفي السشاطق  أمخيكي دولار (1) (900-300يعادل ) ( ديشار ليبي أي ما4000

  مؽ الاستقخار الأمشي والدياسي. التي تذيج نؾعا  
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يتظمب  ،تكمفةىحه اللتغظية  للأسخعجم كفاية الادخار الدشؾي  وفي عل 
الحاصل في مشح وعمى الخغؼ مؽ التظؾر  ،أخخى  ؾفيخ مرادر تسؾيميةالأمخ ت

مشح سشة ة متؾقفشبو  تعم انيفإالتجارية مؽ السرارف  العقاريةالائتسانية التدييلات 
تعديد مؽ أجل  ممحة ضخورةالعقاري أصبح  الائتسان دور تفعيلن إولحا ف م.2011

تتسحؾر إشكالية الجراسة في ومشو  .العسخانيةالتشسية تحقيق أىجاف و  ،الشسؾ الاقترادي
 :الآتي الخئيذ التداؤل

خلال  الاقتراد الميبيالاقترادي في  الشسه عمىتأثير الائتسان العقاري  مدى ما 
   ؟(2021-1110الفترة )

 فرضية الدراسة:
بيؽ الائتسان العقاري ذات دلالة إحرائية  طخديةعلاقة  افتخضت الجراسة وجؾد     

في الأجميؽ القريخ الشاتج السحمي الإجسالي الحؿيقي في سثلا  تمسؾ الاقترادي والش
 والظؾيل. 

 أهسية الدراسة:
الائتسان العقاري وؾياس حجسو وأثخه عمى الستغيخات الاقترادية  إن دراسة  

ىتسام كبيخ باالتي حغيت  ضؾعاتالسؾ أىؼ سيسا الشسؾ الاقترادي ي عج مؽ الكمية لا
إيجابي عمى السدتؾى  تأثيخمؽ لسا لو  ؛رخفي وصشاع القخارمؽ القظاع الس

ىا االتي تتبشوالتشسؾية الخظط الاقترادية  وما يؤكج ذلػ، الاقترادي والاجتساعي
 وتتحققالائتسان الشؾع مؽ ىحا تقجيؼ زسان نجاعة ل ؛تؾفيخ الدكؽ السلائؼفي الجول 

  .في السدتقبل الإيجابية ثارهآ
 أهداف الدراسة:

  :الآتي إلىل أساسي كالجراسة بذ تيجف 
تحميل حجؼ التدييلات الائتسانية العقارية مؽ السرارف التجارية ومجى  

 تشاسب حجسيا مع حجؼ الظمب في قظاع الإسكان.
 ةودوره في الحج مؽ أزم الشسؾ الاقترادي العقاري عمىالائتسان  أثخؾياس  

 الدكؽ التي تذيجىا ليبيا.
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 مشهجية الدراسة:
جت الجراسة عمى السشيج الؾصفي التحميمي في وصف أدبيات الشغخية اعتس  

استخجام الؿياس الكسي السبشي بالسشيج الاستقخائي  لػوكحوتحميل الجراسات الدابقة، 
باستخجام اختبارات  واختبار استقخاريتياعمى تحميل الدلاسل الدمشية لستغيخات الجراسة 

 Augmented Dickeyمخ السؾسع فؾل -كيد واختبار Unit Rootجحر الؾحجة 
Fuller Test (ADF) ،وإجخاء اختبار التكامل السذتخك Concept Of 

Cointegration  بسشيجية اختبار الحجودBounds Test  باستخجام نسؾذج الانحجار
 Autoregressive Distributed Lag (ARDLالحاتي لفتخات الإبظاء السؾزعة )

Model الأجميؽ القريخ والظؾيل  العلاقة فيلؿياس وذلػ  ،إذا تحققت شخوط تظبيقو
مؽ السرارف  الائتسان العقاري إجسالي ) والتي تذسل كل مؽ الستغيخات السدتقمة بيؽ

الشاتج وىؾ الستغيخ التابع و  عخض الشقؾد بالسفيؾم الزيق(و معجل التزخؼ، و  التجارية،
-1990)مؽ لفتخة لال اخ شسؾ الاقتراديعمى الالسحمي الإجسالي الحؿيقي كسؤشخ 

 م. (2021
  حدود الدراسة:

 :الحدود السكانية 
وىي ، العقاري  للائتسان السانحةالسؤسدات السالية بعض تزسشت   

وىي  (2021-1990سشة )مؽ لمجراسة  لحدود الزمشيةاتستج السرارف التجارية، و 
قارية الع التدييلات الائتسانيةفي مشح التجارية  السرارففييا  تالتي شخعالفتخة 

  .والإنذائية
  الدابقة:الدراسات 
بالشسؾ الائتسان العقاري علاقة تؾجج العجيج مؽ الجراسات التي تشاولت   

 مؽ بيشيا: الاقترادي 
تحجيج  إلى. حيث ىجفت الجراسة (2) (1114، الخطيب، البدري دراسة )   

لؿياس  سيباستخجام نسؾذج ؾيا الأردن،في  الإسكانيالعؾامل السؤثخة في التسؾيل 
-1971مؽ ) في الفتخة سشؾيةلاعتساد عمى بيانات ربع العلاقة بيؽ الستغيخات با
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سياسة أسعار الفائجة تؤثخ في نذاط الإسكان مؽ  أنوأعيخت نتائج الجراسة  ،(1991
 إلى% يؤدي 1شدبة ن زيادة معجل نسؾ القخوض العقارية بإ، و الإسكانيخلال التسؾيل 

البشػ السخكدي الأردني  أن%. كسا أعيخت الشتائج 2.5 بةنسؾ قظاع الإسكان بشد
 في نسؾ قظاع الإسكان باستخجامو لأدوات الدياسة الشقجية. التأثيخيدتظيع 

ركدت الجراسة عمى ؾياس  (3) (2022، حسد، إبراهيم، حامدأفايقة دراسة )  
يج واستخجمت الجراسة السشلاقترادي في اليشج، أثخ التسؾيل العقاري عمى الشسؾ ا

وبيشت نتائج  ،ثخ التسؾيل العقاري عمى الشسؾ الاقتراديأالتحميمي لؿياس الؾصفي 
بمغت  الجراسة وجؾد زيادة معشؾية إحرائيا  في إجسالي الشاتج السحمي في اليشج سشؾيا  

 إلىمميار دولار، كسا تبيؽ وجؾد زيادة معشؾية في ندبة التسؾيل العقاري  111.96
ندبة الاستثسار  كحلػ%، 0.367ياطي اليشجي بمغت إجسالي رصيج البشػ الاحت

أن تبيؽ %، كسا 0.502كانت معشؾية وبشدبة الشاتج السحمي  إجسالي إلىالعقاري 
الاستثسار و ؾيل العقاري، الشاتج السحمي الإجسالي يتشاسب طخديا  مع كل مؽ التس

في الزخائب عمى الدمع والخجمات، صاو سعخ الفائجة عمى الإقخاض،و  الأجشبي،
 التجفقات السالية، وسعخ الرخف خلال فتخة الجراسة.  

تحجيج آثار التسؾيل  إلىىجفت ىحه الجراسة  .(4) (2000،الخانجي)دراسة    
( عبخ تحميل 1996-1980العقاري عمى قظاع الإسكان في الأردن خلال الفتخة )

وعمى فئات  ،حجؼ التسؾيل السسشؾح وكيؽية تؾزيعو عمى محافغات السسمكة
وقظاع الإسكان في  ،مذاكل التسؾيل العقاري تحجيج أىؼ  إلى، إضافة السقتخضيؽ

وحجؼ  ،وجؾد علاقة طخدية بيؽ حجؼ التسؾيل العقاري  إلىالأردن. وتؾصمت الجراسة 
لمتسؾيل العقاري بيؽ محافغات السسمكة  ن ىشاك تؾزيعا  غيخ متداوأقظاع الإسكان، و 

يل عمى فئات السقتخضيؽ لرالح فئة وجؾد تحيد في تؾزيع التسؾ  إلىإضافة 
وجؾد اختلاف في سياسة البشػ  إلىالسدتثسخيؽ العقارييؽ، كسا أشارت الشتائج 

وبشػ الإسكان في تؾزيع التسؾيل العقاري عمى محافغات السسمكة،  ،الإسلامي الأردني
ية لا أن نؾعمؽ السداكؽ التي تمبي حاجة السؾاطؽ في الأردن إ ا  كاؼي ا  وأن ىشاك عجد

 قجراتيؼ السالية. و السداكؽ لا تتشاسب 
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بتعخيف العؾامل  اىتست ىحه الجراسة .(5) (2000 ،الدبعي، العمسيدراسة )  
مؽ استخجام السشيج الؿياسي بفي الأردن،  الإسكانيالسؤثخة في الظمب عمى التسؾيل 

ؼ الارتباط بيؽ الستغيخات، كسا ت وتحميلالخظي الستعجد، الانحجار نسؾذج خلال 
 وجؾد إلىوتؾصمت الجراسة  الاستبانة،استخجام السشيج الؾصفي في تحميل نتائج 

معجل الشسؾ الدشؾي لمدكان غخاؼية الستسثمة في ؾ العؾامل الجيسعلاقة طخدية بيؽ 
 الأسخة،متؾسط دخل كل مؽ د علاقة عكدية بيؽ جؾ و  معوالظمب عمى السداكؽ، 

وجج الإسكاني. كسا ظمب عمى التسؾيل ، والالشقج عخضو الحكؾمة،ندبة الجيؾن عمى و 
جل أقرخ في سثمة تحجد بسجسؾعة مؽ العؾامل الشؾعية ميت الإسكانالظمب عمى  أن

القخض، وارتفاع سعخ الفائجة، والزسانات السظمؾبة، والثقافة الجيشية والاجتساعية 
الاحتفاظ في خض، والخغبة لجى الأفخاد والأسخ عمى لدقف القالأحج الو  الدائجة،
 بالشقجية.

 .(6) (Judith, M. N,Ugochukwu,& Ugwuoke 2014)دراسة   
الائتسان السرخفي عمى الشسؾ الاقترادي في  تأثيخالبحث في  إلىتيجف ىحه الجراسة 

( متخحة مؽ الائتسان السرخفي السقجم لمقظاع 2012-1986الفتخة )نيجيخيا خلال 
سحمي الإجسالي كستغيخ تابع الخاص وعخض الشقؾد كستغيخات مدتقمة، والشاتج ال

و تأثيخ سمبي الائتسان السرخفي في السجى الظؾيل ل أن إلىوتؾصمت الجراسة 
في السجى القريخ فلا يؤثخ الائتسان  أماومعشؾي عمى نسؾ الاقتراد الشيجيخي 

مؾجب عمى الشسؾ  تأثيخالسرخفي عمى الشسؾ الاقترادي بيشسا العخض الشقجي لو 
 الاقترادي.

تحميل العلاقة بيؽ  إلىتيجف ىحه الجراسة  (7) (Osman ,2014)دراسة   
والشسؾ الاقترادي في الدعؾدية خلال  ،التجارية السرارفالائتسان السقجم مؽ طخف 

وتسثمت الستغيخات السدتقمة لمجراسة في الائتسان السرخفي  (،2012-1974الفتخة )
معجل و  ،التجاري  الانفتاحو  ،ودائع البشؾك التجارية إجساليو  ،السقجم لمقظاع الخاص

وذلػ ؛الستغيخ التابع فيؾ إجسالي الشاتج السحمي وأماوالشفقات الحكؾمية.  ،التزخؼ
وجؾد  إلىالجراسة  ، وتؾصمتARDLنسؾذجعؽ طخيق  التحميل الؿياسي باستخجام
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الظؾيل،  السجى عمى الاقتراديوالشسؾ  السرخفي الائتسانمعشؾية بيؽ  علاقة طخدية
 .السالية سؾاردىال تياوكفاء البشؾك الدعؾدية إدارةفاعمية فدخ مسا ي
  لمدراسة: الإطار الشظري /  أولاا 

، والقظاع السرخفي السالية السؤسداتأدوات  أحج أىؼالائتسان العقاري  جيع   
 السالي،العجد  صحاب إلىحوي القجرة عمى الاستثسار لستثسارية الافخص اليتيح  كؾنو

 تعخيفات، وقج تعجدت الأنذظة الاقتراديةتحخيػ عجمة  يعسل عمىالحي  الآمخ
 :ييأت مانحكخ مشيا  العقاري حدب اختلاف وجيات الشغخ الائتسان

  :الائتسان العقاري مفههم . 1
بالأمؾال  تآتدويج الأفخاد والسؤسدات والسشذ العقاري الائتسان يقرج ب   

تمػ الأمؾال وفؾائجىا  عمى أن يتعيج السجيؽ بدجاد للأنذظة العقارية، اللازمة
والعسؾلات السدتحقة عمييا والسراريف دفعة واحجة أو عمى أقداط في تؾاريخ 

ي عج اليجف الأساس مؽ مشح الائتسان ىؾ تدييل السبادلات والأنذظة و  (8).محجدة
الحي  التبادل إما بغخض الاستثسار أو الاستيلاك الحؿيقي ىؾفالشذاط  ،الحؿيؿية

لاقترادي والخظؾة الأولى نحؾ تشسية الثخوة وتحقيق الخفاـية يذكل عساد الشذاط ا
لأفخاد السجتسع. فمؾ كان الأفخاد يسمكؾن السال اللازم لإتسام ىحه الأنذظة لسا كان 

تشذأ الحاجة لمتسؾيل إذا وججت مبادلة نافعة لكشيا متؾقفة و ىشاك مبخر لمتسؾيل. 
 ؛الحالة يحقق ؾيسة مزافة للاقترادلػياب السال اللازم لإتساميا. فالتسؾيل في ىحه 

 (9) .التسؾيللأنو يدسح بإتسام نذاط حؿيقي نافع لؼ يكؽ مؽ السسكؽ إتسامو لؾلا وجؾد 
العقاري تقتزي الؿيام بتؾفيخ السال اللازم لتسؾيل  الائتسانإن فكخة ف مؽ ثؼو  

تسم كو بحيث العسمية العقارية التي تتعمق إما ببشاء عقار، أو تخميسو، أو تحديشو، أو 
ائتسان  ؼيداعج القخض العقاري الأفخاد عمى سج  حاجتيؼ لمسدكؽ مؽ خلال مشحي

 .بدجاده عمى شكل أقداط شيخية بعج تقجيؼ الزسانات عمى ىحا القخض ؾن نقجي يقؾم
 الشسه الاقترادي:مفههم  .2

الشاتج  أونو الديادات السزظخدة في الجخل أيعخف الشسؾ الاقترادي ب   
لحؿيقي عبخ الدمؽ، ويقاس معجل الشسؾ الاقترادي بسعجل الشسؾ في الشاتج السحمي ا
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يقرج بالشسؾ الاقترادي تحقيق زيادة في متؾسط  كسا .الحؿيقي سحميالجخل ال أو
ي عخف و   (10) .محجدةنريب الفخد مؽ إجسالي الجخل القؾمي الحؿيقي خلال فتخة زمشية 

عؽ الشسؾ  ويعبخ ،الفخد مؽ الجخل الحؿيقيطؾيمة الأجل في نريب ة بأنو الديادأيزا  
حتى وإن زاد الجخل فإن ىحه الديادة يجب أن تكؾن أسخع مؽ بشريب الفخد مؽ الجخل 

الشسؾ الاقترادي أحج الأىجاف  جويع (.11) الشسؾالديادة الدكانية لكي يحجث 
حقيق تحؿيقيا مؽ أجل تظؾيخ اقتراداتيا وتلالجولة  تدعىالاقترادية الخئيدة التي 

 (.12). زيادة الظاقات الإنتاجية لمسجتسعو مدتؾى أعمى مؽ الازدىار لسجتسعاتيا، 
 .السرارف التجاريةالعقارية من الائتسانية التدهيلات  حجم .3
ميسا  في تحقيق الشسؾ الاقترادي  العقاري دورا   سجالالالتدييلات الائتسانية في  تذكل   

الحؿيقي،  الإجسالي السحميرفع معجل نسؾ الشاتج يؼ في قجمو مؽ تسؾيل يدتمؽ خلال ما 
الأرصجة القائسة لجسيع الائتسانية بالتدييلات  والسقرؾد والحي يعج مؤشخا  لمشسؾ الاقترادي،

 والأوراقكدحب عمى السكذؾف،  ،أنؾاع التدييلات الائتسانية وعسميات التسؾيل السباشخة
تدييلات أخخى مقجمة لجسيع  أيو قخوض الدمف و والسخرؾمة، السالية التجارية و ال

 تظؾر حجؼ إلى( 1رقؼ )وتذيخ البيانات السؾضحة بالسخظط الاقترادية.القظاعات 
والتي (، 2021-1990الفتخة ) التجارية خلالالتدييلات العقارية السسشؾحة مؽ السرارف 

 ( اتخحت1996-1990مؽ )اتدست بالتحبحب بيؽ الارتفاع والانخفاض، ففي الفتخة 
مميؾن ديشار  1389 إلى يشارمميؾن د1125مؽ حيث ارتفعت  ا  لات العقارية مشحى تراعجيالتديي

 .%23بسعجل نسؾ سشؾي يقجر 
 (2021-1110العقارية من السرارف التجارية خلال الفترة )الائتسانية ( حجم التدهيلات 1السخطط رقم )

(، 2017 -1960: الإحراءات الشقجية والسالية خلال الفتخة )السردر       
حجؼ  ضبيشسا انخف مشذؾرات مرخف ليبيا السخكدي، إدارة البحؾث والإحراء.

 (2001-1998مميؾن ديشار، أما عؽ الفتخة ) 1326إلى  1997التدييلات في سشة 
 مميؾن  1360فشلاحع ارتفاع إجسالي التدييلات العقارية مؽ 
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 %.6 بقجر بحؾالي ستؾسط معجل نسؾوبمميؾن ديشار  1436 إلىديشار  
مخة العقارية بالتخاجع الائتسانية التدييلات  مبالغ أخحت 2002سشة  وفي 

متؾسط  وبمغ 2005سشة مميؾن ديشار في  1426 إلىديشار مميؾن  1484مؽ أخخى 
 إلىويخجع الدبب في ىحا التخاجع عمى الأغمب ، (- %4)حؾالي الانخفاض  معجل

ات يلتي شيجتيا ليبيا خلال فتخة التدعيشالدمبية لمعقؾبات الاقترادية ا ثارالآ تجاعيات
وحزخ  ،وانخفاض حجؼ الرادرات الشفظية ،والستسثمة في الحرار الاقترادي

أن زيادة عخض الشقؾد  إلىبالإضافة  ليبيا. إلىاستيخاد معجات استخخاج الشفط 
الشقؾد خارج القظاع  وىيالأفخاد  ىالستجاولة لج في العسمة تسثلالس بالسفيؾم الزيق

عج مؽ التدخبات الشقجية مؽ القظاع السرخفي والتي تحج مؽ إمكانية مشح ي   سرخفي،ال
 الائتسان بذكل عام والائتسان العقاري بذكل خاص.

 ءومع بجاية عسميات إعادة الإصلاح الاقترادي وارتفاع أسعار الشفط وبج  
تشفيح  الييئة العامة لمبشية التحتية وجياز تؼ إنذاء ،تعديد دور القظاع الخاص
جياز تشسية وتظؾيخ نذاء تؼ إ كحلػ .2006في سشة  مذخوعات الإسكان والسخافق

 وبخامجو  وسياساتو خظط  تشفيحبالحي يختص و  2008في سشة السخاكد الإدارية
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السجن مؽ الؾحجات الدكشية في مختمف  جيجفي تشفيح الع شخع الجيازحيث  الإسكان
، حيث ازدادت ؾيستيا العقاري  الائتسانزيادة الظمب عمى  عمى، مسا انعكذ الميبية

مميؾن ديشار في سشة  1419.4 إلى 2006ديشار في سشة  مميؾن  1394.4مؽ
 .%2بسعجل نسؾ قجره  2007

العقارية الائتسانية شيجت التدييلات  (2021-2013)وفي الفتخة مؽ  
غيخ مدبؾق حيث ازدادت ؾيستيا مؽ  ا  عاارتفالسرارف التجارية مؽ السسشؾحة 

 ،الجراسةعمى ؾيسة ليا خلال فتخة أ ميمؾن ديشار وىي  2100 إلىمميؾن ديشار  1205
ويشعكذ ىح التؾسع في مشح  .%74 بحؾالي بسعجل نسؾ سشؾي يقجر وبستؾسط

لريانة وتخميؼ وإعادة  ،زيادة حجؼ الظمب عمى الائتسان العقاري  إلىالائتسان العقاري 
في العجيج مؽ السشاطق وخاصة  التجميخ اليابشاء لمسداكؽ والعقارات السؾاطشيؽ التي ط

عجم الاستقخار حالة وبعض السجن الأخخ نتيجة الحخوب و  ،في مجيشة طخابمذ
  .الفتخةالدياسي والأمشي خلال تمػ 

 الإطار العسمي لمدراسة:  ـــثانياا 
اختيار الشسؾذج الؿياسي السلائؼ لؿياس  تؼالسشيجية الستبعة  انظلاقا  مؽ  

نسؾذج الانحجار الحاتي لفتخات الإبظاء السؾزعة ستخجام با متغيخات الجراسةيؽ قة بلاالع
(ARDL.)  الشغخية  إلى جا  بل استش ؛الستغيخات لؼ يكؽ عذؾائيا  ىحه ن اختيار إحيث

         استخجام الشسؾذج التالي: تؼ عميو، و الاقترادية والجراسات الدابقة

 
 ي:تالآشحؾ عمى الشسؾذج التؾصيف متغيخات  ويسكؽ
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 شسهذج المتغيرات تهصيف ( 1جدول رقم)
 الرمز الهصف الإشارة الشهع الستغير

الائتسان 
 مؾجبة مدتقل العقاري 

 العقارية القخوض أوالعقارية الائتسانية التدييلات يقرج بو 
 .ةمؽ السرارف التجاري السسشؾحة والإنذائية

HC 

معدل 
 التزخم

 سالبة مدتقل
م والسدتسخ في السدتؾى العام للأسعار خلال فتخة الارتفاع العا 

 زمشية محجدة.
INF 

عرض 
 الشقهد

بالسفههم 
 الزيق

 مؾجبة مدتقل

كسية العسمة أو الشقج الستجاول لجى الجسيؾر، بالإضافة يذسل  
 الؾدائع تحت الظمب لجى السرارف التجارية.  إلى

M1 

الشسه 
 مؾجبة تابع الاقترادي

سحمي الإجسالي الحؿيقي كسؤشخ لؿياس تؼ استخجام الشاتج ال
 الشسؾ الاقترادي.

RG
DP 

 
الدلاسل الدمشية عبارة عؽ سمدمة مؽ السذاىجات   :سل الزمشيةمدلالالرسم البياني 

عبخ فتخات زمشية متتالية، والتي ت عج بياناتيا مؽ أىؼ أنؾاع البيانات التي تدتخجم في 
عمى نساذج الانحجار لتقجيخ العلاقة بيؽ الجراسات التظبيؿية، خاصة تمػ التي تعتسج 
( أن OLSالسخبعات الرغخى العادية ) الستغيخات، وتفتخض طخيقة التقجيخ التقميجية

الغؾاىخ الاقترادية تتبع في سمؾكيا التؾزيع السعتجل الظبيعي، وىحا يتزسؽ افتخاض 
لا أن ىحا أن بيانات الدلاسل الدمشية لمستغيخات الاقترادية ىي بيانات مدتقخة، إ

الافتخاض يتزارب مع الؾاقع العسمي، حيث كثيخا  ما تكؾن بيانات الدلاسل الدمشية 
مؽ خلال الذكل و  أخظاء في تحجيج الشساذج الؿياسية إلىغيخ مدتقخة، وىحا يؤدي 

الدلاسل الدمشية لستغيخات الجراسة في صيغتيا الأصمية أن ( الحي يبيؽ لشا 1رقؼ)
  Trend .تحتؾي عمى اتجاه عاممدتقخة و  غيخ وليذ المؾغاريتسية 
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 ( الرسم البياني لدلاسل الزمشية1الذكل رقم )
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 Eviews 10  السرجر: مؽ إعجاد الباحث بالاعتساد عمى البخنامج الإحرائي

 :الدلاسل الزمشية قراراختبار است.2
اسي الخرائص الإحرائية التظؾرات الحجيثة في الاقتراد الؿي أولت   

 Plosser 1982 وبمؾزرنمدؾن كل مؽ )لمدلاسل الدمشية أىسية كبيخة، بعج أن نذخ 
and Nelson  ) ورقتيسا التي أكجا فييا أن معغؼ الدلاسل الدمشية السالية لمؾلايات

أي أن معغؼ الدلاسل  Root Unit الستحجة الأمخيكية تحتؾي عمى جحر الؾحجة
عميو فإن تظبيق الأساليب الؿياسية التقميجية عمى بيانات  ة. وبشاءساكشالدمشية غيخ 

 .إنتاج تقجيخ زائف لا يسكؽ الاعتساد عمى نتائجو إلىغيخ ساكشة إحرائيا  قج يؤدي 
 الدلاسلىحه سعخفة رتبة تكامل لالدمشية  الدلاسل استقخاراختبار  يجب إجخاء وعميو

تحجيج الشسؾذج الؿياسي  يسكششا مؽ الحيالأمخ انحجار زائف، حجوث  إمكانيةتفادي و 
 خلالجخى اختبارات جحر الؾحجة مؽ الجراسة، وت   قة بيؽ متغيخاتلالؿياس الع السلائؼ

 &الثاني بثابت وباتجاه عامو  Interceptبثابت فقط انحجارات، يتؼ أوليا  ةلاثث
Trend   Interceptعامبجون ثابت واتجاه أما الثالث ف .None   
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مؽ تظبق اختبارات جحر الؾحجة  تؼ جشب الؾقؾع في ىحا الإشكالومؽ أجل ت 
 Augmented Dickey-Fuller (ADF) السؾسع فؾلخ ديكي ي اختبار  خلال

رقؼ  مؾضح بالججولوكانت الشتائج كسا  Perron-Phillips (p-p) فيمبذ بيخون و 
(2.) 

   Root Unit Testing الؾحجة( اختبارات جحر 2ججول رقؼ )
 (p-p)  (ADF) 

Varia
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-
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M1 

-
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* 

-
7.093* 
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-
6.882* 

-2.459 -1.835 
RGDP 

*, **, *** significant at 1%, 5%, 10% level of significant 
respectively  Eviews 10  السرجر: مؽ إعجاد الباحث بالاعتساد عمى البخنامج

  الإحرائي
ففي ( اختلاف نتائج الاختبارات 2رقؼ )نلاحع مؽ خلال الججول     

 في تيؽ مدتقخ  HC،INF والتزخؼ الائتسان العقاري  الدمدمتيؽ كانت ADFاختبار
  ~ I (0)  صفخ مؽ الختبة ناتمتكامم سافي مؽ ثؼو ،%5عشج مدتؾى معشؾية  السدتؾى 
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INF t, HC t   عخض الشقؾد بالسفيؾم الزيق الدمدمتيؽ أماM1 ،  الشاتج السحمي و
 ثابتوجؾد  الفخق الأول في عشج ااستقختقج  أنيافشجج   RGDP  الإجسالي الحؿيقي

 ~ I (1)  الأولى الختبةفيي متكاممة مؽ مؽ ثؼ و .%1مدتؾى معشؾية عشج و واتجاه 
RGDPt ،M1t   
 وكانت (p-p)فيمبذ بيخون  إجخاء اختبارتؼ  للاختبار الدابقلا  واستكسا 

فيي متكاممة  مؽ ثؼو % 1 الفخق الأول وبسدتؾى معشؾية شججسيع الدلاسل استقخت ع
مشو ندتشتج أن و   I (1) ~   ،RGDP t ،M1t ،INFt ، , HC t  مؽ الختبة الأولى 

 ،I (0) فخ ص الختبةاممة مؽ الدلاسل الدمشية لستغيخات الجراسة ىي مديج بيؽ الستك
الأندب لتقجيخ العلاقة بيؽ  شسؾذجالعميو فإن و  I (1) ىالأول الختبةوأخخى متكاممة مؽ 

 regressiveالسؾزعة الحاتي لفتخات الإبظاءشسؾذج الىؾ الانحجار الستغيخات 
Distributed Lag Models (ARDL)  Auto . 

 الشسهذج..اختبار صلاحية 3
لمشسؾذج  التقجيخ السبجئي تؼ إجخاء ARDLالسدتخجم سؾذج تحجيج الشبعج   

بحيث يتؼ اختيار  Akaikeكايكي أمعيار  حدب الإبظاءوتحجيج فتخات  الؿياسي
جؾات فال وكانت نتائج ،قل ؾيسة ليحا السعيارأالتي تعظي  يالسثم الإبظاءفتخات 

 (:2)كسا ىؾ مؾضح بالذكل رقؼ  (2،0،4،4) لشسؾذجافي الجاخمة 
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 ( فتخات الإبظاء السثمى لمشسؾذج 2الذكل رقؼ )
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ن الخظؾة التالية إف لمشسؾذج عشج درجتي تأخيخ السثمي السبجئيوبعج التقجيخ  
التكامل  بإجخاءتى نتسكؽ مؽ الؿيام ح الشسؾذجىحا اختبار صلاحية في  تكسؽ

 في السدتخجمة الظخق  أن السعمؾم فسؽ ،مؽ عيؾب الؿياس عمى نسؾذج خالالسذتخك 
 لا وقج الؾاقع في تتؾافخ قج الافتخاضات وىحه مؽ الافتخاضات عجد عمى تقؾم التقجيخ

ؾياس  في للاستخجام صالحة السدتخجمة الظخق  تكؾن  تؾافخىا حالة تتؾافخ، وفي
لا  الظخق  ىحه فإن تؾافخىا عجم حالة في أما الؿياس، مؾضع الاقترادية علاقاتال

 تغيخ بعض مؽ ثؼو  الاقترادية العلاقات معمسات لتقجيخ سةئالسلا الظخق  ىي تربح
  (13).الؿياسية السذاكل

 ة الشسؾذجج مجى صلاحييتحجلالاختبارات ىحه  بعض إجخاء سيتؼلحلػ  
  :الآتيكوكفاءتو 
  Residuals Diagnostics tests الخاصة بدمدمة البهاقي تالاختبارا
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ثبات  تتزسؽ ىحه الاختبارات كل مؽ اختبار الارتباط الحاتي بيؽ البؾاقي، اختبار 
( نتائج ىحه 3ويبؽ لشا الججول رقؼ )لمبؾاقي،  الظبيعي التؾزيع اختبارو البؾاقي، تبايؽ

 الاختبارات:
 البهاقي اختبارات سمدمةنتائج ( 3جدول رقم )

 نتائج اختبار الارتباط الذاتي بين البهاقي
Probability F-statistic 

Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test 
0.4244 2.275815 

 نتائج اختبار ثبات تباين البهاقي
Probability F-statistic 

Heteroskedasticity Test: Breusch-Pagan-Godfrey 
0.2438 2.516887 

 الطبيعي لمبهاقي اختبار التهزيعنتائج 
0.224 Probability Normality test: Jarque- Bera 

  Eviews 10 الإحرائيالبخنامج  بالاعتساد عمى ةالسرجر: مؽ إعجاد الباحث 
كانت الؿيسة  LM Testلمبؾاقي  الارتباط الحاتي مؽ خلال اختبارنلاحع  

 عميوو  %،5 وىي أكبخ مؽ( p=0.424) ائيةوبجلالة إحر( F=2.275)الإحرائية 
حتؾي عمى مذكمة تلا  سمدة البؾاقينقبل الفخض العجم أي أن و  نخفض الفخض البجيل

-Breusch-Paganنتائج اختبار ثبات تبايؽ البؾاقي أعيختكسا  الارتباط الحاتي.
Godfrey الؿيسة الإحرائية  أن(F=2.516 ) وبجلالة إحرائية(p =0.248)  وىي

لا  البؾاقي أنأي  نقبل الفخض العجمنخفض الفخض البجيل و وبالتالي  %،5مؽ  أكبخ
 البؾاقي تؾزيع طبيعة لسعخفةو  البؾاقي.ؽ بيؽ اييحتؾي عمى مذكمة عجم ثبات التب

بجلالة  J= 2.983))وكانت ؾيسة  Jarque-Beraاختبار إجخاء تؼ السقجر لمشسؾذج
 بلقون خفض الفخض البجيلن ومشو %،5 أكبخ مؽ ىيو  ) p = 0.224) إحرائية

رقؼ  ىؾ مؾضح بالذكل كسا البؾاقي تتبع التؾزيع الظبيعيسمدمة الفخض العجم وىؾ أن 
 ي:تالآ( 3)
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 Jarque-Bera Testاختبار التهزيع الطبيعي لبهاقي الشسهذج ( 3الذكل رقم )
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 .اختبار استقرارية الشسهذجب. 
يؾضح لشا اختبار استقخارية الشسؾذج خمؾ البيانات السدتخجمة مؽ أي تغيخات   

لمسعمسات السقجرة إذا وقع السشحشى البياني  يويتحقق الاستقخار الييكم ،ـيكمية
جخاء اختبار إ بعجو %، 5عشج مدتؾى و لإحرائية الاختبار داخل الحجود الحخجة 

يتدؼ السقجر أن الشسؾذج يتزح ( 4الذكل رقؼ ) كسا في( CUSUMالاستقخارية )
 ية.ر بالاستقخا

 Stability Test ( اختبار استقخارية الشسؾذج4الذكل رقؼ )
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 Eviews 10 بالاعتساد عمى البخنامج الإحرائي ثةالسرجر: مؽ إعجاد الباح  
خمؾه مؽ السذاكل  مؽ والتأكجبعج إجخاء اختبارات صلاحية الشسؾذج    

بالإمكان الؿيام بعسمية تقجيخ العلاقة بيؽ متغيخات الجراسة في الأجميؽ  أصبحالؿياسية 
 باستخجام اختبار الحجود.  الظؾيل والقريخ

 .Bounds Test .التكامل السذترك باستخدام اختبار الحدود4
الظؾيل  الأجليتؼ ؾياس العلاقة بيؽ متغيخات الجراسة في في ىحه السخحمة س  

نسؾذج ديشاميكي  ، وىؾARDLالسؾزعة الإبظاءلشسؾذج الانحجار الحاتي لفتخات  وفقا  
 .يدتعيؽ باختبار الحجود كسقاربة بجيمة لمتكامل السذتخك في وجؾد متغيخ تابع واحج

الدابقة لو والؿيؼ الدابقة لمستغيخات يفدخ الستغيخ التابع بشاء عمى الؿيؼ  نوأ مؽ فؾائجهو 
والتي  bounds testما تدسى بسشيجية اختبار الحجود لمتكامل السذتخك  السدتقمة أو

 الانحجار الحاتي نساذج Pesaran حيث دمج خخون،آو  (Pesaran) أقتخحيا باسخان
لمتكامل السذتخك بحيث تكؾن ARDL لتكؾيؽ مشيجية ونساذج فتخات الإبظاء السؾزعة
( يبيؽ نتائج اختبار التكامل 4والججول رقؼ ) .(14)ؾيسياالدمدمة الدمشية دالة في إبظاء 

 .السذتخك باستخجام اختبار الحجود
 Bounds Test  الحجوداختبار ( نتائج 4ججول رقؼ ) 
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I(1) I(0) Signify Value Test Statistic 
3.2 2.37 10% 14.21076 F-statistic 

3.67 2.79 5% 
3 k 4.08 3.15 2.5% 

4.66 3.65 1% 
 Eviews 10 السرجر: مؽ إعجاد الباحث بالاعتساد عمى البخنامج الإحرائي   

السحدؾبة تداوي  F-statisticؾيسة  أن الدابق يتزح مؽ خلال الججول 
عشج مدتؾى  (4.66) الحخجة ةمؿيسل I (1)وىي أكبخ مؽ الحج الأعمى  (14.210)

ؾجؾد علاقة تؾازنية في ب القاضيجم ونقبل الفخض البجيل وعميو نخفض فخض الع 1%
 الأجل الظؾيل بيؽ متغيخات الجراسة. 

  في الأجل الطهيل..تقدير العلاقة 5
بيؽ متغيخات طؾيمة الأجل بعج التثبت مؽ وجؾد علاقة تكامل مذتخك   

ستغيخ وال ،الستغيخات السدتقمةتقجيخ معمسات ؾياس ىحه العلاقة مؽ خلال  تؼالجراسة 
 :الآتيوكانت الشتائج ك ARDLالتابع باستخجام نسؾذج 

 ARDL باستخجام نسؾذج ( نتائج تقجيخ العلاقة في الأجل الظؾيل5ججول رقؼ )
Probability t-statistic Std. Error Coefficient Variable 

0.0635 2.880371- 54.02412 -155.609 HC 
0.0169 4.827983- 981.1664 -

4737.055 
IF 

0.4991 0.766621 1.040875 0.7979 M1 
0.0465 3.279016 74636.84 244735.4 C 

EC = RGDP - (-155.6095*HC-4737.0546*IF + 
0.7980*M1 + 244735.3723 ) 

 Eviews 10 بالاعتساد عمى البخنامج الإحرائي ةالسرجر: مؽ إعجاد الباحث
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يختبط  HCالعقاري لائتسان ايخ السدتقل الستغأن  (5رقؼ)الججول مؽ  يتبيؽ 
الشاتج السحمي الإجسالي الحؿيقي   التابع بعلاقة عكدية ومعشؾية إحرائيا  مع الستغيخ

RGDP وقج بمغت 10شسؾ الاقترادي في الأجل الظؾيل وعشج مدتؾى كسؤشخ لم ،%
أي تغيخ في  أن إلىتذيخ  والتي( -155.606ؾيسة السعمسة الخاصة بيحا الستغيخ )

ئتسان العقاري بؿيسة مميؾن ديشار ليبي يراحبو تغيخ في الشاتج السحمي إجسالي الا
 أن بسا معشاهفي عكذ الاتجاه. ولكؽ  ،مميؾن ديشار 155الإجسالي الحؿيقي بؿيسة 

عمى  الاقتراديمشح الائتسان العقاري سيعسل عمى انخفاض معجل الشسؾ التؾسع في 
 العكذ. يحجث أنية فسؽ السفتخض يخالف الشغخية الاقتراد وىؾ ما ،السجى البعيج
الائتسان العقاري السسشؾح مؽ السرارف التجارية لو تأثيخ سمبي عمى  أنويفدخ ذلػ 

حجؼ الشاتج  إلىالائتسان العقاري  يبمغ متؾسط ندبةحيث  ليبيا، الاقترادي فيالشسؾ 
بة الستقجمة تبمغ ندالجول اقترادات مع سقارنة وبال %1السحمي الإجسالي الحؿيقي 

القخض الدكشي إلى الشاتج السحمي الإجسالي في كل مؽ الشخويج، والؾلايات الستحجة 
ذه ھ%( عمى التؾالي حيث تغيخ 75% ،67% ،75)ندبة  الأمخيكية، وبخيظانيا

ىحه الجول وجؾد علاقة إيجابية بيؽ أداء قظاع الائتسان  الكبيخة في اقتراد سياماتالإ
ن الأداء الزعيف أيسكؽ القؾل ومشو  .ي في أي دولةالعقاري والشاتج السحمي الإجسال

 .و في الشاتج السحمياميسإليبيا مدؤول بذكل أساسي عؽ ضعف  لقظاع العقارات في
مع  إحرائيافيختبط بعلاقة عكدية معشؾية  IFالتزخؼ معجل متغيخ  أما 
سة ، وقج قجرت ؾي%5عشج مدتؾى  الظؾيل الأجلالاقترادي في  التابع الشسؾالستغيخ 

في معجل التغيخ  أن( ويعشي ذلػ -4737.05)ـــــب يحا الستغيخالسعمسة الخاصة ب
 4737حمي الإجسالي الحؿيقي بؿيسة % يخافقو تغيخ في الشاتج الس10التزخؼ بشدبة 

السدتؾى العام في كل انخفاض  أن خخآفي عكذ الاتجاه، بسعشى  مميؾن ديشار
مؽ خلال زيادة الشاتج لشسؾ الاقترادي % يحقق زيادة في معجل ا10 بشدبة للأسعار

 يتختبإذ  ؛مميؾن ديشار عمى السجى البعيج 4737بؿيسة السحمي الإجسالي الحؿيقي 
 ،والخجمات ،الإنتاج والظمب عمى الدمع مدتؾياتعؽ ىحا الانخفاض زيادة في 

  الاقترادية. ةيؾافق الشغخيما وىحا  ،تؾفخ فخص عسل في الاقترادوالاستثسار و 
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لؼ يكؽ  M1عخض الشقؾد بالسفيؾم الزيق الستغيخ السدتقل  أنوجج  كسا 
السحمي  والشاتجنو لا تؾجج علاقة معشؾية إحرائيا بيؽ عخض الشقؾد أأي  ،ا  معشؾي

 أنالأمخ الحي يعشي لمشسؾ الاقترادي في الأجل الظؾيل  لا  الإجسالي الحؿيقي مسث
  .ليساإشارة وؾيسة السعمسة الخاصة بو لا معشى 

الاقترادي يفدخ انعجام العلاقة بيؽ عخض الشقؾد بالسعشى الزيق والشسؾ و  
الؾدائع تحت  يوىأدوات الدياسة الشقجية  ىحجإ في الأجل الظؾيل اقتراديا ، بأن

الشاتج السحمي الإجسالي أي تأثيخ عمى  سالؼ يكؽ ليالشقج الستجاول  وكسيةالظمب 
اتباع سياسية  ففي حالالسشيج الشقجي و  يتعارض وىؾ ما .خلال فتخة الجراسة الحؿيقي

حجؼ  زيادة تشعكذ فين السحرمة إف يالشقج زيادة السعخوضو نقجية تؾسعية 
تؾجيو الائتسان السرخفي وحذج  إلىبالإضافة  في الأنذظة الاقترادية اتالاستثسار 

 الاقترادي.الشسؾ  الحي بجوره يحفد السجخخات
 .ECM تخدام نسهذج ترحيح الخطأ. تقدير العلاقة في الأجل القرير باس6

الأجل  يدتخجم نسؾذج ترحيح الخظأ عادة لمتؾفيق بيؽ الدمؾك القريخ  
والدمؾك طؾيل الأجل لمعلاقات الاقترادية، فالستغيخات الاقترادية يفتخض أنيا تتجو 

يظمق عمييا في الاقتراد وضع التؾازن التي في الأجل الظؾيل نحؾ حالة الاستقخار 
Equilibrium قج تشحخف عؽ السدار الستجو إليو  عوىي في طخيقيا ليحا الؾض

لأسباب مؤقتة، ولكؽ لا يظمق عمييا صفة الاستقخار إلا اذا ثبت أنيا متجية لؾضع 
التؾازن طؾيل الأجل، ويلاحع أنو حتى إذا كانت الدلاسل الدمشية غيخ مدتقخة ولكشيا 

سؾذج السلائؼ لتقجيخ العلاقة تترف بخاصية التكامل السذتخك كسجسؾعة، يربح الش
بيشيا ىؾ نسؾذج ترحيح الخظأ، ولا يتختب عمى ؾياس العلاقة بيشيا في ىحه الحالة 

  .(15)زائف الحرؾل عمى انحجار
يقؾم مفيؾم نسؾذج ترحيح الخظأ عمى فخضية مفادىا أن ىشالػ علاقة  

عؽ ؾيستو التؾازنية، تؾازنية في الأجل الظؾيل يأخح الستغيخ التابع فييا ؾيسا  مختمفة 
ويسثل الفخق بيؽ الؿيستيؽ عشج كل فتخة خظأ التؾازن، ويعسل الشسؾذج عمى تكييف أو 

أو جدء مشو عمى الأقل في الأجل الظؾيل، ولحلػ  ،تعجيل أو ترحيح ىحا الخظأ
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والحي يسكششا مؽ فحص سمؾك  ،جاءت تدسية ىحا الشسؾذج بشسؾذج ترحيح الخظأ
التؾازن عمى السجى  إلىالسجى القريخ مؽ أجل الؾصؾل  ىعم ياوتحميم يخاتالستغ

مقجار التغيخ في الستغيخ التابع  إلى( ويذيخ معامل ترحيح الخظأ) (16)الظؾيل
نتيجة لانحخاف ؾيسة الستغيخ السدتقل في الأجل القريخ عؽ ؾيستو التؾازنية في 

ىحا السعامل سالبا  وذو دلالة الأجل الظؾيل بسقجار وحجة واحجة. ويتؾقع أن يكؾن 
، ويتعيؽ في إحرائية وتشحرخ ؾيستو بيؽ الرفخ والؾاحج الرحيح )

نسؾذج ترحيح الخظأ إدراج فخوق الستغيخات التي ليا تأثيخ معشؾي فقط في الريغة 
السقجرة لؿياس العلاقة قريخة الأجل، أما الفخوق التي ليا تأثيخ غيخ معشؾي فيتؼ 

في تؼ تقجيخ العلاقة  ،الظؾيل الأجلبعج التأكج مؽ وجؾد علاقة تؾازنية في  ادىا.استبع
كسا ىؾ شتائج ال أعيختو باستخجام نسؾذج ترحيح الخظأ،  القريخ وذلػ الأجل

عخض الشقؾد بالسفيؾم الزيق السبظأ لفتخة واحجة لو  (. أن6مؾضح بالججول رقؼ )
القريخ، كسا  الأجللإجسالي الحؿيقي في عمى الشاتج السحمي اومعشؾي تأثيخ إيجابي 

( -0.21)ويداوي  أوضحت نتائج التقجيخ أن معامل ترحيح الخظأ سالب الإشارة
(، مسا يؤيج نتائج اختبار الحجود بؾجؾد علاقة p=0.000% )1عشج مدتؾى ومعشؾي 

 .الشسؾذجتؾازنية طؾيمة الأجل بيؽ متغيخات 
 ECMلأجل القرير نسهذج ترحيح الخطأ ( نتائج تقدير العلاقة في ا6جدول رقم )

Probability t-statistic Std. Error Coefficient Variable 
0.4192 -

0.822533 
0.605588 -

0.498116 
D(M1) 

0.0000 5.246146 0.951839 4.993487 D(M1(-1)) 
0.0014 -

3.620910 
0.058013 -

0.210060 
CointEq(-

1)* 
 Eviews 10 لاعتساد عمى البخنامج الإحرائيبا ةالسرجر: مؽ إعجاد الباحث
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أن الستغيخ التابع يتعجل  إلىوتذيخ الؿيسة السظمقة لسعامل ترحيح الخظأ  
أي أنو عشجما يشحخف  (0.21)نحؾ ؾيستو التؾازنية الستبؿية مؽ كل فتخة ماضية بشحؾ

في  لمشسؾ الاقترادي خلال الأجل القريخ مسثلا  الشاتج السحمي الإجسالي الحؿيقي 
% 21( عؽ ؾيستو التؾازنية في الأجل الظؾيل فإنو يتؼ ترحيح ما يعادل t-1الفتخة )

 (. t) مؽ ىحا الانحخاف أو الاختلال في الفتخة
 ،ن ندبة الترحيح ىحه تعكذ سخعة تعجيل نحؾ التؾازن إومؽ ناحية أخخى ف 

ت باتجاه سشؾا أربع( أي أن الشاتج يدتغخق ما يقارب 4.7حيث بمغت فتخة التعجيل )
 ؾيستو نحؾ التؾازن بعج أثخ أي صجمة في الشسؾذج. 

 :الخلاصة
ثخ الائتسان العقاري عمى الشسؾ الاقترادي في أ متعخف عمىلىجفت الجراسة  

باستخجام بيانات سشؾية لكل مؽ الشاتج  ،(2021-1990)مؽ الفتخة  خلالليبيا 
زخؼ، وعخض الشقؾد ومعجل الت ،السحمي الإجسالي الحؿيقي والائتسان العقاري 

والسشيج  يالتحميم عمى السشيج الؾصفي ػوقج اعتسجت الجراسة في ذل بالسفيؾم الزيق،
واختبارات السبشي عمى تحميل الدلاسل الدمشية في التحميل الؿياسي  الستسثلالكسي 

( والتي أوضحت نتائجيا استقخارية الدلاسل الدمشية ADF,P-Pجحر الؾحجة )
 إجخاء اختباركسا تؼ ،  I (1) الختبة الأولىو  I (0)ة صفخ الختبلمستغيخات عشج 

( ARDLالسؾزعة ) الإبظاءاتباستخجام نسؾذج الانحجار الحاتي ذو التكامل السذتخك 
نتائج اختبار الحجود حيث أسفخت  الظؾيل، الأجللؿياس العلاقة بيؽ الستغيخات في 

Bound Test  مؽ الستغيخيؽ   بيؽ كل   معشؾية إحرائيا  عكدية تؾازنية وجؾد علاقة 
الشاتج السحمي الإجسالي الستغيخ السدتقل ، و (الائتسان العقاري، التزخؼ) السدتقميؽ  

، باستثشاء عخض الشقؾد البعيجالحؿيقي كسؤشخ عمى الشسؾ الاقترادي عمى السجى 
عمى الشسؾ الاقترادي في  إحرائيا  بالسفيؾم الزيق الحي لؼ يكؽ لو تأثيخ معشؾي 

القائمة بؾجؾد علاقة طخدية بيؽ الائتسان  نخفض الفخضيةوعميو  لظؾيل.الأجل ا
مؽ خلال نسؾذج  كسا تؼ تقجيخ العلاقة في الأجل القريخالعقاري والشسؾ الاقترادي. 

تبيؽ عجم وجؾد علاقة تؾازنية بيؽ الستغيخات السدتقمة  حيث ECMترحيح الخظأ 



ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 2023العدد الثاني  والإندانيةمجمة العمهم الاجتساعية   

285 
 

بمغ و  السفيؾم الزيق السبظأ لفتخة واحجة،والستغيخ التابع باستثشاء متغيخ عخض الشقؾد ب
الحي  ( الأمخ4.7)بـــتعجيل السخعة كسا تقجر ( -0.21ؾيسة )معامل ترحيح الخظأ 

 أربع سشؾات . إلى فتخةالعؾدة لمتؾازن في السجى القريخ تحتاج  أنيعشي 
  :التهصيات
لتشفيحىا  تقجيخ الاحتياجات الإسكانية سشؾيا  لؾضع البخامج والسذاريع اللازمة 

بذكل دوري. وبشاء عميو يتؼ تؾفيخ الائتسان العقاري الزخوري لتشفيح ىحه السذاريع 
خاصة لحوي الجخؾل السحجودة والحي يحقق ليؼ الحج الأدنى مؽ متظمبات الحياة 

 العسخانية والسكانية. عمييا لمتشسيةالكخيسة وفق الأساليب والسعاييخ الستعارف 
مؽ الخظط والدياسات الإسكانية مدتؿبلا  وإعظائيا شي السديج العسل عمى تب 

ومشح التدييلات العقارية عمى نظاق  ،الأولؾية، مع رصج السؾارد السالية اللازمة
 وتقميل مؽ فجؾة الظمب عمى الإسكان وبسا يتسذى التيا الفاعمة في امايسواسع، لإ

 مدتؾى دخل الأسخ الميبية
أداء قظاع الإسكان وتحقيق الأىجاف  لإعادة تفعيلتبيشي استخاتيجية وطشية 

 .لمتشسية السدتجامة والاجتساعية ،الاقترادية
الائتسان  أدوات تحجيث وتفعيل السديج مؽفي دور السرخف السخكدي زيادة  
ىحا السجال التشديق بيؽ مؤسدات التسؾيل العاممة في  الأجل بيجف ةطؾيمالعقاري 

 احتياجات مختمف شخائح السجتسع.خسؼ سياسة تسؾيمية إسكانية شاممة تفي بل
قؾاعج الذخيعة الإسلامية، بأن تقؾم و ليات تسؾيمية متشؾعة تتشاسب آإيجاد  

مع الذخكات  بريغة السذاركة الإسكانيةمؤسدات التسؾيل الإسلامي بتشفيح السذاريع 
صيغة الإجارة أو ،ريغة السذاركة السشتيية بالتسميػبيا بيع ومؽ تؼ العقارية،
  .وعجم الاكتفاء بريغة السخابحةؽ لمسدتفيجي
 الاستثسار العقاري والسذاركة بيؽ القظاعيؽ العام والخاص. تذجيع 

 
 
 



ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 2023العدد الثاني  والإندانيةمجمة العمهم الاجتساعية   

286 
 

 السراجع
 ،"اقتراديةفي ليبيا أكبر من كهنها  نالدك أزمة" ،(2022كخيسة ناجي ) .1

  www.independentarabia.com متاح على الموقعصحيفة اندبندنت عربية، 
التسهيل الدكشي والعهامل السؤثرة (، " 1994بجري )الالخظيب، صباح فؾزي  .2

، 24"، دراسات العمؾم الإدارية، السجمج دراسة قياسية –عميه في الأردن 
 ، عسان. 6العجد

يؼ، أحسج  يحسج، عمأالديج فايقة  .3 أثر التسهيل العقاري  "، (2022حامج )إبخاـ
اعية، السجمج الدر  ث، مجمة الدقازيق لمبحؾ "عمى الشسه الاقترادي في الهشد

 ، جامعة الدقازيق، مرخ.5العجد  ،49
يؼ  .4 ثار التسهيل العقاري عمى قطاع الإسكان في آ" (، 2000الخانجي )إبخاـ

رسالة ماجدتيخ غيخ مشذؾرة، جامعة آل البيت،  "،(1116-1190الأردن )
 الأردن.

العهامل السؤثرة في الطمب عمى (،" 2007محمد العمسي، سمظان الجبعي) .5
 مجمة البمقان لمبحؾث والجراسات، "،في الأردن الإسكانيالتسهيل 

  ، الأردن.2،العجد12السجمج
6. Judith, M. N., Ugochukwu, U., & Ugwuoke, R. O. 

(2014). The Impact of Bank Credit on the Growth of 
Nigerian Economy: A Co Integration Approach. 

Research Journal of Finance and Accounting, Vol 
7. Osman, E. A. (2014, November). The Impact of Private 

Sector Credit on Saudi Arabia Economic Growth 
(GDP): An Econometrics Model Using (ARDL) 
Approach to Cointegration. American International 

Journal of Social Science, Vol 3(issue 6). 



ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 2023العدد الثاني  والإندانيةمجمة العمهم الاجتساعية   

287 
 

أثر التسهيل عن طريق الائتسان السررفي عمى (، " 2015ي )سميؼ مداو  .8
، 19، العجد 10"، مجمة معارف، السجمج الاستقرار الشقدي في الجزائر

 الجدائخ
التشسية الاقترادية بين (، "2006وأخخون ) ،عجسيةمحمد عبج العديد  .9

 الجار الجامعية لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الإسكشجرية، "،الشظرية والتطبيق
 .48ص

التحميل الاقترادي الكمي: " (،1996) عبج الفتاح عبج الدلام أبؾ حبيل .10
 غخيان، الغخبي،"، مشذؾرات جامعة الجبل الشظرية والدياسات الاقترادية

 .504ص
، )تخجسة محمد "والدياسة الكمي: الشظريةالاقتراد  (،"1999) مايكل ابججسان .11

 .455ص ، دار السخيخ لمشذخ، الخياض،مشرؾر(
الاقتراد الكمي: مبادئ  (،"2006العيدي، وآخخون )ر سعج الجيؽ ندا .12

 ، عسان، الأردن.، دار حامج لمشذخ والتؾزيع"وتطبيقات
" دالة الادخار في الدهدان، دراسة تطبيقية ، (2012الديؽ ) شيساء عمى .13

رسالة ماجدتيخ مشذؾرة، كمية الجراسات العميا  ( "،1110-2004لمفترة )
 .94الدؾدان، صة أم درمان الإسلامية، قدؼ الاقتراد، جامع

 


